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AVRUPA'DAKi DURUM

(2015)

JAvrupada'yenileme pazarnm insaat sektoriindeki
paylyiizde 57 diizeyinde bulunuyor.

109 882 bin 900
MILYAR EURO Yapilan is sayisi

Yenileme pazar
buytklugu

EURO
Kisi basina
dusen
yenileme
yatirimi

150

EURO

Enerji verimliligi
icin kisi basina
olmasi gereken
yenileme
yatirnmi
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TURKIYE'DEKi DURUM

(2017)

Tirkiye'de yenileme'pazariitoplamiinsaat
pazarindan‘yiizdelZ'pay:aliyor.

YOzDE 7
Yenileme
pazarinin

tfoplam insaat
pazarnndan
aldigi pay

23
MILYARTL
~\Yenileme pazari

buyuklugu

YUZDE 29 s
Yenileme
pazarinda

hedeflenen

pay
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Sefa Targit

Asansor ve Yurlyen Merdiven
Sanayicileri Dernedi (AYSAD)
Yonetim Kurulu Baskani

Asansor
modernizasyon
pazari
mevzuatla
hareketlendi

Asanséir Isletme Bakim

ve Periyodik Kontrol
Yonetmelidi ile mevcut
asansdrlerin kayit altina
alinmasi, kayith olanlann
gelistirilmesi sartian
belirlendi. Asansir
modernizasyon pazanni
harekete geciren bu mevzuat
oldu.
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Meveut yamlanm ¢agin ihtiyagla-
rNa UymMamasl sorununun tanimi ve
¢oziim igin izlenecek yollar, tartisma
konusudur. Yenileme veya uluslararase
mimari terminolojiye gare renovasyon,
yapiy islevini de degistirmek amaciyla
yeniden donatmak anlamina geliyor.
Fikrin ortaya ¢tkma noktasi, zamanla
degisen vasam bigimi nedeniyle dzgiin
iglevini yitiren tarihi yapilara yeni bir
islev kazandirarak onlan korumaku.

Ote yandan, zaman iginde emniyet
ve konfor anlayisimn degismesi; meka-
nik, hilisim, otomasyon sahalanndaki
huzh yenilikler, islevini yitirmemis bir
yapmmn da 20-30 yil gibi kisa stire-
lerde cagdigi kalmasina yol agabili-
yor, Biz asansdr endilstrisi ya da igin
mitthendislik taraflanndan biri olarak,
modernize etmeyi ve modernizasyon
kavramim daha uygun buluyoruz.

Ortaya ¢ikan yenilenme ihtiyacim
gidermenin iki yolu var; yapiyi yik-
mak veya modernize etmek. Yapimn
meveut haliyle dzelliklerini gelistir-
mek, maliyet, sehircilik, millkiyer gibi
birgok agidan daha uygun bir ¢dziim
olarak goriillir. En azindan AB boyu-
nda, mevzuat ¢alismalan ve fikir
beyanlanmn bu yonde oldugunu iz-
lemekteyiz.

ASANSOR PAZARI
NE DURUMDA?

Asansorler sahasi, uzun yillardir
konusulan ve helli gaziimlere ulasil-
mig olan bir modernizasyon konsepti
ortaya koydu. ELA Avrupa Asansor
Birligi istatistiklerine gdre Avrupa'da
6 milyon kadar asansor hizmet veri-
yor, Bu asansdrlerin yanya yakim 20
yildan eski ve modernizasyona muh-
tag durnmda. Ttim Avrupa'daki yeni
asansdr pazan ise sadece 150 bin {inite
civarinda.

Bu sayilara gre 3 milyona yakin
asansorin hizmet verdigi tiim binalan
yeniden yapmak pek olacak is gibi
giriinmiiyvor, Yikip yenilemek yerine,
modernize etme yolunu tercih ettiiniz
ve buna yoneliecek politikalar izleye-
rek yasal zemini hazirladiimzda, daha
az mali kaynakla daha fazla insana
medern binalar sunarken, eldukca bu-
yiik bir potansiyel harekete gegirmig
oluyorsunuz.

Bu onermeden hareket eden AB
Komisyonu, 8 Haziran 1995 tarihin-

de 95/216/ EC: Mevcut Asansdrlerin
Emniyetinin lyilestirilmesine [ligkin
Tavsiye Karan alch ve 200/06/1995 1a-
rihli komisyon Resmi Gazetesi'nde
yaynladh.

Bu kararda, meveut asansdrler icin
tatmin edici dizeyde bakim saglamak
ve bu asansorlerin giivenligini artir-
mak fizere meveut yasalann eksikle-
rini gidermeleri, fiye devletlere tav-
siye edilmisti. Bu tavsiyeye uymamn
yolunu yordamim gostermek tzere
de ENB1-80 Mevcut Yolcu ve Yik
Asanscrlerinin Gavenligini Gelistirme
Kurallan standard: yayinlanmisu. Bu,
bir direkuif degil bir tavsiye karan ol-
dugundan, bu standart da bir harmo-
nize standart degildi ve zorunluluk sdz
konusu olmayacakn. Ancak bu kararn
meveut bir emniyet teknolojisini bili-
nir hale getirmesi, uygulamayt hukuki
agidan zorunlu kilmakiayds.

MEVZUATIN SEKTORE
YANSIMASI

“EN 81-80 ‘defacto harmonize’
standariur” dersek, yamlmayiz,

Bu yaklagimun Tark weknik mevzu-
atma yansimasi, Asansor Isletme Bakim
ve Periyodik Kontrol Yonetmeligi'yle
olmug, meveut asansérlerin kaynt al-
tina alinmasi, kayith olanlann gelisti-
rilmesi sartlan belirlenmisti. Asansér
muodernizasyon pazanm harekete ge-
giren bu mevzuat oldu,

Caga uygun hale gelmekle es an-
lamh olan “enisilebilir binalar” kavranu
da meveut binalanm orijinal halinde
bulunmayan asansar gibi teknik ola-
naklarla donanlmasim gerektiriyor.

Bu husus, yahum, iletigim, iklim-
lendirme, emniyet (safety), hatta ga-
venlik (security) gibi sair bina ogeleri
ve iglevleri igin de gegerli. Modernizas-
yonun tercih edilmesiyle, daha az kay-
nakla, daha konforlu, daha emniyetli,
daha gevreci ve aym zamanda sehir-
cilik ilkelerini zorlamayan gizlimlere
ulastlahilir.

128

: 5000
1313

- Web Link



http://gold.ajanspress.com.tr/linkpress/C2ogGwQld9TXBz3-XFjXDQ2/?v=2&s=50319&b=1036203,1036204,1037085&isH=1

Yayin Adi : Turkiye imsad Dergi Yayin Tarihi : 01.10.2018 Kiplr Sayfa : 29
Hderg! Referans No : 82025008 Rek.E.($) : 170,56 Tiraj : 5000
A ; Periyod - Iki Aylik STxCM : 165,28 Sayfa 1 4/13
Erigim : 5000 Dagilim No : Yerel Newslighter : Web Link

Fahir Gok

Aydinlatma Geregleri
Imalatgilan Dernegi (AGID)
Yonetim Kurulu Baskani

Aydinlatma ekipmanlan

ve lambalar ozelinde
yenileme pazannin

sektore kazandirdigi ve
kazandiracag ivme dikkat
cekicidir. Ulusal Enerji
Verimlilidi Eylem Plani'nda
7.5milyon sokak lambasinin
yiizde 30°'unun 2023 yilina
kadar ddnistimii s6z konusu.

" kAPAK - YENILEME PAZARI o |

Yenileme pazan aydinlatma
sektoriine ivme kazandinir

Aydinlatma sektor Tirkive'de
ozellikle son yillarda hizla biytiyor. Bu
hitytime stirecinde teknolojik déntstim
ve enerji verimliligi tartigmasiz en etkili
unsurlardir. Uzun dmri ve sagladig
enerji verimliligi ile LED {151k yayan
divot) weknolojisi sadece Tirkiye'de de-
gl kitresel dlgekie de sekadr degisimine
yén veriyor, zorunlu ve ihtiyari olarak
enerji verimli lambalann kullamimas:
bitytime hizina katk: saghyor.

Avdinlaima ekipmanlanmn yer al-
difl tilm yeni }-aunmlar bu unsurla-
nn katma degeri ile projelendirilirken,
dnemli bir yenileme pazan potansiyeli
de olusuyor. Avdinlatma ekipmanlan
ve lambalar dzelinde yenileme pazan-
nin sektore kazandirdif ve kazandira-
cag ivme dikkat ¢ekicidir. Bu konuda
dmekler vermek gerekirse, lamba tze-
linde Ttirkive gapinda 90 milyon lam-
banin enerji verimli LED lambalar ile
doniisiimi, armatfir iarafiinda ise uzun
stiredir sektdriimizan gindeminde
ver alan, Enerji ve Tabii Kaynaklar Ba-

kanhg tarafindan yiiratilen Ulusal
Enerji Verimliligi Eylem Plam'nda da
yerimi alan 7.5 milyon sokak lambasi-
min yiizde 30°unun 2023 yilina kadar
dontstimiinden bahsedebiliriz.

Yenileme pazanmn ivme kazanma-
51, hareketlenmesi icin dncelikle tdm
paydaglann birlikie hareket edebilmest
en ¢ok dmemsedigimiz konudur. Yeni-
leme pazarmn bitytimesinde katkisin
yitksek olacagma inandigimiz Ulusal
Enerji Verimlilifii Eylem Plant'nda sek-
iritmilz adina yer alan tiim eylemlerin
hizla uygulamaya gecirilmesi gerek-
mektedir.

Hastaneler, tiniversiteler, okullar,
yurtlar, cezaevleri, havalimanlan k-
saca kamu ydnetiminde olan tiim bu
binalarda enerji verimliligi adina ay-
dinlatmanin payimn ytiksek oldugunu
hilivoruz. Bu gergevede aydinlaima rek-
nigi gerekliliklerini de dikkate alarak
kanmm ve dzel sekidr ishirlifinde tim bu
binalarda aydmlaima adina déndsam
hizhea planlanmalidir.
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Omer Gihad Vardan

Dogal Gaz Cihazlan Sanayicileri
ve Is Adamlar Dernedi (DOSIDER)
Yonetim Kurulu Baskani

30 | TURKIYE IMSAD DERG] | ERIA 2018

Sektoriimiizde yenileme
hayati onem tasiyor

Binalarda halen 30 yil 6ncesinin teknolojisi ile dretilmis kombi, kazan, sofben
vh. gibi cihazlar kullaniabiliyor. Bu cihazlann hem kullanim siireleri dikkate
alindiginda; hem de yeni nesil cihazlann glvenlik agisindan ¢ok daha donamml)
oldudu distniildigiinde, yenileme hayati dnem tasiyor.

Yenileme pazan, Tarkiye Dogal
Gaz Cihazlan Sektbrit icin cok dnemli
bir alan. Ozellikle dogal gaz gegisini
bundan yaklagik 30 sene dnce yapan
Istanbul, Ankara, Bursa, Kocaeli, Es-
kisehir gibi iller basta olmak dzere su
anda tlkemizin bityiik bir boliminde
onemli bir venileme pazanndan soz
edebiliriz. Dogal gazi ok wzun stiredir
kullanan bu illerde toplam pazann
vaklagik ylizde 50'i yenileme paza-
rindan olusuyor.

Yenileme agirhkh olarak kombi,
kazan, golben gibi tirtinlerde “birebir
degisim” seklinde oldugu gibi “capraz
venileme” (kazandan kombiye; kom-
biden kazana vh.) pazan da sekidrii-
miiz icin dnemli.

Dogal gaz kullanmm yaygimlasukea
yenileme pazan da blytmesini sar-
ditrecek. Buglin Avrupa’da Almanya,
Ingiltere gibi iilkelerde 1sitma pazan-
mn yhzde 80'i yenileme pazanndan
oluguyer, Bu gergevede tilkemizde de
agirhg her gegen yil daha da artacak.

PAZARIN CANLANMASI
iCiN NELER YAPILMALI?

Yenileme ihtiyaa aslinda miisteri-
nin mevcut cihazi ile yasadif sorun-
lardan veya veni nesil teknolojiye, do-
layisiyla daha verimli cihazlara gecis
ihtivacindan kaynaklamyor. Yenileme
ihtiyacumn olusmasi igin yeni nesil
dogal gazh cihazlann verim ve tasar-
ruf avantajlan &n plana gikaruhyor.
Sektoriimiizde bu konu, dzellikle yeni
enerji verimliligi yometmelikleri gerge-
vesinde giindemde,

Oyle ki kombi ve kazanlarda kla-
sik bir sistemden tam yogusmah sis-

temlere gegis ile ytzde 200den [azla
yaki tasarrufu elde edilebiliyor, Bu
da yenileme igin yapilan ilk yaunmn
(taketime gore) makul bir stirede ken-
dini amorti etmesi ve daha sonra kira
gecilmesi anlamma gelivor.

Tabii buradaki en énemli sorun
ozellikle yogusmah cihazlar ile yapilan
degisimlerdeli ilk yaunm maliyetinin
yiksekligi. Bu kapsamda verimli ci-
hazlar ile yaplacak degisimlerde ver-
gisel vb. avantajlann saglanabilmesi
bu alanda ciddi hareketlilik olustura-
cak. Bu da tlkemizin enerji ithalatnda
dnemli bir tasarruf saglanmasina yol
agacak.

MEVCUT YAPILARDA
YENILEMENIN ONEMI

Meveut yapilarda kombi, kazan,
sofben, brilér vb. dogal gazh cihazla-
rin yenilenmesi, dncelikle verimlilik
arugt ve glvenlik konulan agismdan
dnem arz ediyor. Yukanda detayh bir
sekilde belirtilen verimlilik katkisimn
yam sira; ghvenlik de dnemli bir un-
sur. Binalarda halen 30 y1l dncesinin
teknolaijisi ile tiretilmis kombi, kazan,
sofben vb. cihazlar kullamiabiliyor.
Bu cihazlann hem kullamm strele-
ri dikkate almdifinda; hem de yeni
nesil cihazlarnn givenlik agsindan
¢ok daha donarimh oldugu digamniil-
digiinde, yenileme hayati dnem tagi-
yor. Bu konuda dzellikle gaz daginm
firmalanmizin Snemli ¢ahsmalan var,
Bu galigmalar kapsanunda eski - bacah
cihazlann yeni teknolojili cihazlar ile
degisimi konusu tegvik ediliyor, Biz de
DOSIDER olarak bu cahismalara ¢esitli
sekillerde katk saghyoruz.
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Onur Giinduru

Enerji Verimliligi ve Yonetimi
Dernedi (EYODER)
Yonetim Kurulu Uyesi

Retrofit
calismalari
cok biiyiik
firsat sunuyor

Retrofit projelerinde binanin komple
yilkilip yenilenmesi yerine, binada
yapilacak tadilatlarla enerjide yiizde
50ye varan tasarruf elde etmek
miimkiin olur, bbylece kaynak israfi
anlenir. Ulkemiz icin bu yenileme
calismalan cok bidyik bir firsat sunuyor
ve zaman gecirilmeden baslanmasi
gerekiyor.

Zaman iginde yapilar, dis ortam
kosullan, degisen teknoloji, kullamic
profili ve vasal ditzenlemeler sehebiyle
degisiklikler gecirebilir ve yipranabilir.
Bu degisiklikler bina kabugunda, me-
kanik ve elektrik tesisatinda etkisini

gostererek, yapimin tasarlanan fonksi-
yonuyla kullamlamamasima sebebiyet
verir, Aym zamanda bu yipranmalar,
yapi igindeki enerjivi koruyamama
ve/veya uzaklagtiramama ve fonksi-
yon kaybimn telafi edilebilmesi igin
daha fazla enerjinin kullanilacafina
isaret eder. Yipranmalardan kaynakh
verimsiz ve yorgun hale gelmis yapilan
tekrar verimli hale getirmek ve islevsel
kilmak igin retrofit (iyilestirme) proje-
lerinin hayata gegirilmesi gerekir.

Retrofit projelerinde binamn
komple yikihp yenilenmesi yerine,
binada yapilacak tadilatlarla enerjide
yitzde 50'ye varan tasarruf elde ermek
mitmkiin olur, btylece kaynak israh
onlenir. Bu tadilatlardan bazilan: 1s1
yalitrm (mantolama), cam-gergeve
degisimi, verimli aydinlaima, 1suma/
sofutma sistemlerinde ekipman degi-
gimi, otomasyon ve 1zleme sistemleri,
elekirik, mekanik ve sihhi tesisatta ya-
pilacak iyilestirmeler, kojenerasyon te-
sisi vb, olarak ifade edilebilir. Bir retro-
fit projesinde detayh bir ettt yapilarak
meveut durum ¢ok iyi analiz edilmeli,
yenileme senaryosu belirlenmeli ve bu
senaryo similasyonlarla test edilmeli.
Simdlasyonlar, yaninm maliyetleri ve
projenin 1asarruf potansiyelinin gerge-
ffe ne kadar yalan oldugunu gastermesi
agisindan dnem tasiyor,

Retrofit senaryolan yapimm formu,
bulundugu bélgenin iklim dzellikleri,
yapida kullamilan malzemeler ve ya-
pimin kullamm dzelliklerini dikkate
alarak buttnenl bir yaklasimla kurgu-
lanmali, projenin uygulama safhasinda
her adunda denetlenmelidir. Retrofit
senaryosunun saghkh bir sekilde uygu-
larmasi, dngdrillen rasarrul mikearlan-
nim elde edilmesi igin dnemlidir. Enerji
Verimliligi Danismanhk sirketleri (EVD
ya da ESCO), bu tip retrofit projelerin
haziflanmasinda ve denetlenmesinde
etkin girev almahdir. Retrofit projeleri-
nin dlgme ve dogrulamasinda diinyaca
kabul goren yontemlerin kullanilmasi,
bu projeleri yabana yaunmer igin de
cazip hale getirecektir. Ulkemiz igin
bu yenileme ¢alismalan ¢ok biytk bir
firsat sunuyor ve zaman gegirilmeden
baglanmasi gerekiyor. EVO adlh sivil
toplum kurulusu tarafindan sahada
yasanan gercek tecriibeler ve dngpri-
len sorunlar dikkate alimarak, bu tarz
projelerde “IPMVP” adh dlgme ve dog-

KAPAK - YENILEME PAZARI

rulama (M&V) protokoln gelistirildi.
Bu protekol ditnyaca kabul gdrmils ve
uygulanan en etkili yontemdir, Proto-
kolde belirlenen yontemler, projeler-
deki ¢ogu yaygin uygulamay kapsiyor.
Bu protokol, enerji referans tablolan ve
enerji performans indikarlerini baz
alarak enerji performansim dlgmeyi
amaglayan 1SO 50006 Standard: ile de
paralellik gisteriyor.

Enerji verimliligi potansiyelinin
tespiti, enerji ettitleri ile midmkiindar,
Kamu binalarina yonelik olarak Yeni-
lenebilir Enerji Genel Mitditrliiga tara-
findan 2014-2015 villannda 166 kamu
binasinda vapunlan enerji ettitlerinden
elde edilen sonuglar “Kamu Binala-
rnda Enerji Verimliligi Erada, Uygu-
lama lzleme Raporu-T'de”, derlendi.
Raporda, kamu binalannda verimlilik
projelerinin yayginlasunimastyla 230
milyon TL tasarruf saglanabilecegi tn-
goritldd. Bu yanmmlann ¢ogu tig yil-
dan geri ddeme siresi olan verimlilik
arturict projelerdir,

ENER]I PERFORMANS
SOZLESMELERI MODELI

Kamu binalarinda ve diger hina-
larda verimlilik projelerinin hayata
gecirilebilmesi i¢in proje finansmam
olarak, ABD ve AB tlkelerinde sikhikla
kullanulan, elde edilecek rasarruf ile
kendini finanse eden Enerji Perlor-
mans Sozlesmeleri (EPS) modeli en
kisa zamanda uygulamaya gecilmelidir.
Mevzuat destegi ile tasarruflar garanti
aluna almdiinda, verimlilik projeleri
vaunmcilar gbziinden daha givenilir
olarak degerlendirilecektir. Pivasan
diizenleyen bu mevzuann galismalarn
EYODER'in de etkin kanlm ile devam
etmekiedir

Bu katk: enerji verimliligi eylem
planin hazirlanmasi ve ilgili yasal da-
zenlemelerde zomnlu veya gondlld uy-
gulamalann destek veya ceza sistemleri
ile dilke genelinde uygulamaya alinmas:
projelerin yaturnma donagtirilebilmesi
icin dnemli tetikleyici bir unsurdur,
Enerji verimliligi ve yenilenebilir enerji
alanlaninda yapilacak yatinmlar, gevre
ve yesil linansman mekanizmalannda
uluslararas ortakliklarm gergeklestini-
lebilmesi adina da umut vericidir, Bu
noktada dernefimiz enerji verimliligi
sekttriinde hem dnedl hem de kolay-
lagtiriel olmaya devam edecektir.
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Celalettin Kirboz

Girisimci Aldminyum Sanayici ve
isadamlari Dernedi (GALSIAD)
Yonetim Kurulu Bagkani

Yapi sektorii
bizim i¢in
onemli

bir pazar

Aliminyum sektord icin
yap! sekidri dnemli ve Ciddi
bir pazar. Sektdriin bu gruba

ynelik tiriin gelistirme

ve ¢oziim bulma ¢abalan
hizla devam ediyor. Elbette
bunun yaninda bir standart
biitiintiniin de acilen
olusturulmasi sart.
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Tiirkiye alttminyum selaorii olarak
tiretim miktanmizin en biyitk pay
olan yizde 25'lik kismim insaar sekid-
riine yapmaktayiz. Bu anlamda ingaat
sektdirtt bizim igin esas olan vazge-
cilmez bir dneme sahip. Aldminyum
zaman i¢erisinde ahsap ve plastik gibi
malzemelerle sekttrde rekabet etse
de, ozellikle yahuim, enerji konulan
on plana giku@inda glindmzde cep-
he sistemlerinde vazgecilmez olusu,
islenebilir ve dekoratf dzelligi ile in-
saatlardaki degisilmez yerini koruyor.
Yitksek kath binalar ve bunlann cephe
kaplama sistemleri, cephe sistemle-
rine bagh olarak pencere dograma
sistemleni, balkon ve binaici korkuluk
sistemleri ile altiminyum artin grubu
vapida émemli yer kaphyor.

ALUMINYUM ENERJI
VERIMLILIGINDE DE
ONEMINI GOSTERDI

Ulkemizde yenileme galismalan
anlaminda esas olan yapi sektriin-
deki kentsel doniisim projeleri ile
mevcut binalarn yeniden yapilmas:
ve genellikle yapilan bu gahsmala-
rin ekonomik olabilmesi igin; vani
bir kazan¢ unsuru olabilmesi ve bu
sekilde miteahhitlik hizmeti veren
firmalarn konuya sicak bakmalarmn
ancak artan imar alam ile saglanabildi-
i gergektir. Genel olarak yatay biiyii-
me sanst olmayan bu binalarda dikey
biytimeler séz konusu oldugundan
aliminyum cephe sistemleri gz arch
edilemez hale geldi. Yapisal dzellik
olarak dayamkh ve kullamlan yar-
dimcr malzemeler ile yaltimbh zellik
gosteren aliminyum, aym zamanda
enerji verimliliginde de yapilarda one-
mini gsterdi. Pencere sistemlerinde
kullanilan malzemelerin sistem ¢d-
zoimleri, yahtuim, dekoratif uyum: aym
zamanda geligtirilen uygun ve islevsel
aksesuarlar (mentese, kol vh.) ile cok
daha tercih edilir hale geldi. Son di-
nemlerde kapn sistemlerinde, kasa ve
1slak alan kapilannda yerini almaya
baglayan bir alaminyum kullamm da
stz konusu. Yine mobilya anlamimnda
sirme dolaplar ve kapilar dénemli bir
tirim grubu elmaya devam ediyor.
Balkon kapama sistemleri, camlama
sistemleri, golgelendirme sistemleri
yapilarda hizla kullarnm yayilan driin
gruplan.

Yukandaki tiim bu kullamm mik-
tar ve detaylarindan anlagsilacag tizere
altiminyum seladrii igin yap sektoriy
onemli ve ciddi bir pazar. Sekadrin
bu gruba yonelik dran gelistirme ve
ciziim bulma cabalan hizla devam
ediyor. Elbette bunun yaminda bir
standan btwtnim{in de acilen olustu-
rulmast sart. Halen gok da ¢n planda
olmayan bu eksiklik nedeniyle sthhat-
siz ve gelisigiizel malzeme kullamm
ozellikle kigtik yapilarda ¢ok yaygin
hale geldi. Biiyiik vapilarda ise sorum-
lu mimar ve mithendisler tarafindan
bunlar 6zel proje i¢in olusturulmaya
galigthyor ancak bu durumda da pro-

jeye dzel tlin Giretim ¢ahsmast yap-

lir hale geliniyor. Bu aym zamanda
stireci tamamlamis ve tOm standart-
lara uygun kendisini kabul ettirmis
hale gelen hir kisim Avrupah marka-
lann Glkemiz yap sektdrimde yerli
firmalanmiza rakip olmasina neden
oluyor Bu nedenle acilen yap yonet-
meliginde yer alacak dogru standart-
larin yazilmas: ve hayata gecirilmesi
cok dnemli. Elbette bu standartlann
olusmasi igin de tilkemizde diger Av-
rupa tlkelerinde oldugu gibi akredi-
tasyonunu tamamlamis test labora-
tuvarlanna ihtivag oldugu kesindir.
Ulkemizde kurulmus yurt dhsindaki
bu test kurumlanmm devanu niteli-
gindeki isletmeler bulunuyor. Bunlar
gerekli testleri biinyelerinde veya bu
bagh olduklan kuruluslar vasitasiyla
yapmaktalar.

ALUMINYUM CEPHE VE
PENCERE SISTEMLERI
TEST MERKEZI PROJESI

Demefimiz, arastirma merkezi-
miz ALUTEAM ile birlikte ISKA'ya
bu konuda bir proje yazdi ve bu proje
iginde bulundugumuz dénem des-
teklenecek projeler kapsaminda de-
gerlendirildi. Bu proje ile dernegimiz
tam bagimsiz, akredite ve Avrupa'daki
drneklerinin fizerinde bir test kabili-
yetine sahip olacak aliminyum cephe
ve pencere sistemleri test merkezini
devletimiz destegiyle hayata gecirmek
tizere galismalara baslach.

Tarkiye yapr sektdril pazanmn
canlanmas: elbette bizler igin son de-
rece dnemli. Bu pazan canlandirmak
igin orta ve alt gelir diizeyine hitap
edecek projelere agirhk verilmeli,
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Taner Yonet
Iklimlendirme Sodutma
Klima Imalatcilar
Dernedi (ISKID)
Yonetim Kurulu Baskani

Iklimlendirme
pazarinda
yenilemenin
payi artacak

Oniimiizdeki yilarda

meveut binalarda yapilacak
olan yenileme calismalan
iklimlendirme pazannda artan
bir paya sahip olacak.

Ozellikle son 10 yilda biytk hir
hizla bitytiyen ingaat sekitriindeki pro-
jelerin hemen hemen tamami sifirdan
yapilan ingaatlardan olugmaktaydi.
Ekonomik durumun degismesi pek
¢ok insaat firmasim olumsuz etkiliyor
ve veni hina yapum siireglerini yavas-
latyor,

Ontimtizdeki hirkag yilda, yikahp
yeniden yapilacak bina sayisinda azal-
ma beklenirken meveut binalanin veni-
lenmiesi stiz konusu olabilecek. Meveut
binalann yenilenmesi ¢ok daha titiz
bir ¢alisma ve saburh uzman kadrolar
gerektiriyor.

Ginimitzde konfor ahskanhklan
degismis ve gelismis olan insanlarn,
iklimlendirme sistemlierine ihtiyac an-
t, Eski binalarda da giindmiz tekno-

KAPAK - YENILEME PAZARI

lojisine uygun iklimlendirme sistemleri
uygulanmas: miimkiin.

BiNA YAPISINA UYGUN
SISTEM OLUSTURULMALI

Bina yenileme isinde uzmanhgi
olan mimarlarla birlikte detayh bir
calisma yapilarak binalarin, 1suma,
soputma, havalandirma sistemleri en
mitkemmel ve bina yapisina uygun bir
sekilde yapulahilir.

Dogru sistem ve cihaz secim, mon-
taj detaylanmn binaya uyumu mutlaka
uzman iklimlendirme mahendisleri
tarafindan yapilmali mimarin onay: ali-
narak yritalmelidic. Onimtizdeki yil-
larda meveut binalarda yapilacak olan
yenileme ¢aligmalan iklimlendirme
pazannda artan bir paya sahip olacak.

TLRRNYE IASAL DF ARG o]

ERBA 2008
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KAPAK - YENILEME PAZARI

Ali Kibar

Tdrkiye Aliminyum
Sanayicileri Dernedi (TALSAD)
Yanetim Kurulu Baskan!

Enerj
tasarrufu
ve geri

e an

doniisiim
ozelligi olan
malzemeler
tercih edilmeli

Yenileme pazanndaki
uygulamalarda modern ve qevredi
yaklagimlann &n planda oldugu,
aliminyurn gibi enerji tasarrufu ve
qeri déntisiim zellikleri on plana
clkan malzemelerin tercih edilmesi
bliyiik Gnem tasiyor,

| TURARIVE IMSAD DERGI | Bkl 2018

Yenileme pazari (renovasyon)
projelerinde, genellikle ana asya
sistemlere mididahale edilmeden yap
fonksiyonu ve/veya dzelliklerinde de-
gisikler yapihyor. Bu isler iginde belki
de en dnemli kisim yapi cephesi ile ig
boliimler ve yap igindeki dekoratif
giiziimlerdir. Bu gibi ¢dztmlerde ise
modern vasanun gereklilikleri, ancak
yeni ¢agdas firiin veya malzemeler ve
bu malzemelerin dogru projeler ile
birlegmesi sonucunda ortaya gilkayor.

Yeni ve ¢cagdas malzemelerde
onemli kriterler agisindan ise enerji ta-
sarrufu, gevreci olmasy, geri ddnisiim
kalayh@, elusturulan karbon ayak izi
ve cagimiz insanlarmm konfor thtiyag-
lanm karsilayabilecek estetik dzellikler
dne gikiyor.  Ayrica, istenen mekanik
ve fiziksel dzelliklen karsilama yetene-
g de son derece dnemli. Altiminyum,
bu yaklasim ile bakildiginda, ingaar
sektoriniin yeni ve modern yasamin
ihtiyaglanna en iyi ¢dzoma saglayan
malzemedir. Bu nedenle, aliminyu-
mun gevreci ve sonsuz defa geri di-
nitstitrilebilir olmas bu {rtnt daha
degerli kahyor. Ozellikle yenileme
{renovasyon) pazan agismdan baku-
fimizda, kullamlacak malzemelerin,
bir sonraki yenileme sorecinde, ana
dzelliklerini vitirmeden kalabilmesi
ve yiizde 100 geri déntisiim siirecine
girebilmesi malzeme segciminin dnemli
kntedennin basinda olmalidir. Bu ag-
dan aliiminyumun yenileme pazarmmn
ilk akla gelen ve degeri her gegen giin

anan ¢dziim ortag malzeme oldugunu
stiyleyebilirim,

PAZARIN CANLANMASI
iCIN NELER YAPILMALI?

Son dénemde yagadifimz diwiz
kuru baskisi, ekonomik biylimemiz-
deki yavaglama ve ozellikle yurt digi
kaynakh ingaat malzemelerinin mali-
yetindeki artiglar, yenileme pazarimn
en dnemli sorunu olarak degerlendi-
rilebilir. Bu agidan renovasyon proje-
lerinin canlanmast insaat malzemeleri
sektdriine yeni bir kaynak olugtura-
bilir. Pazarm harcketlenmesinin, hem
ingaat hem de aliiminyum sekibriineg
olumlu bir katk: sunacagim diisting-
yorum. Bu kapsamda ekonomik or-
tarmm iyilestirmek, dretim tizerindeki
ddviz baskisim azalimak ve blytimeyi
stird tiritlebilir kilmak igin alinan kisa
ve orta vadeli tedbirler sektériin can-
lanmasim saglayacakur.

Mevcut yapilardaki renovasyon-
da tdzellikle malzeme secimleri kritik
bir rol oynuyor. Yenileme pazarinda-
ki uygulamalarda modern ve gevreci
vaklasimlann én planda oldugu, alo-
minyum gibi enerji tasarrufu ve geri
doniistim dzellikleri 8n plana gikan
malzemelerin tercih edilmesi bayak
dnem tasiyor. Diger taraftan, tim sek-
torde toplam kalite bilincinin gelis-
tirilmesi, finansmana ulasmada yeni
modellerin olusturulmas:, malzeme
ve uygulamaya yonelik standartlanin
gelistirilmesi gerekiyor.
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Kemal Yildirim

Tesisat Insaat Malzemecileri
Dernedi (TIMDER)

Yénetim Kurulu Baskan Yardimcisi

Yenileme
pazan 2023'te
20 milyar
dolara
ulasabilir

Yenileme pazan biiyakliginin
artinimasi zorunludur. Bdylelikle
pazar hacminin bilylimesi yaninda,
istindam artigi ve enerji verimligi ile
pek cok alt sektdrde canlanma ve
devamlihk saglanacaktrr. 10 yil once
12 milyar dolar olan yenileme pazan
iki-ti yil iinde 15 milyar dolara ve
2023'de 20 milyar dolara ulasabilir.

2018 yilinda insaat sektodrd i pa-
zanimn 98 milyar dolara ulagacag én-
gorilityor. Burada yenileme pazanmn
arami yiizde 7 olup, 6.8 milyar dolar
biyiikliige sahiptir. AB dlkeleri ile
kiyastandiginda bu oran gok disik.
Binalann tamamen yikilip kentsel dé-
nitgiim kapsamnda yeniden yapilmas:
yerine, giglendirilip geri kazamlmasi
olasih ciddiyeile irdelenmeli. Burada
kenisel donfisfimiin bir boldimiintn
ashnda yapilann gticlendirilmesi (beto-
narme karkasin takviyesi ve tesisatlann
degistirilmesi) biiyiik dnem tagiyor.
Yenileme pazan biyukldginin aru-
nlmas: zorunludur, Boylelikle pazar
hacminin bitytimesi yaninda, istihdam
artigt ve enerji verimligi ile pek cok alt
sekidrde canlanma ve devamhlik sag-
lanacakur, 10wl 6nce 12 milyar dolar
olan yenileme pazan iki-tig yil iginde
15 milyar dolara ve 2023'te 20 milyar
dolara ulasabilir.

DIKKATE ALINMASI
GEREKEN DURUMLAR

- Kaplama malzemelerinde; sera-
mik, ahsap kaplama ve duvar kagulan
ele alindiginda malzemenin niteligi,
bicimi ve estetik Gzellikleri dnem ka-
zamyor. Yillar icinde hizh bir nitel ve
nicel degisim ortaya ¢ikarken bu mal-
zemelerin yenilenmesi gerekli oluyor.
Kentsel doniisiime girmeyen bu yapi-
larda malzeme yenilenmesi ve takviye
ile bu defisimi gergeklestirmek zo-
runlu olacak. Dernegimizin yakindan
izledigi projelerde bu gelisme 8nemli
olup yenilemeyi zorunlu kaliyor,

- Seramik saghk gereclerinde; vit-
rifiye malzemeleri agirhkea. Lavabo,
eviye, klozet ve rezervuar, WC, dus
tekneleri ve dusakabinler yenilenirken
enerji ve su tasarrufunu esas almak
ancak estetik dzelliklerini de gdz dniin-
de tutmak gerekir, Ozellikle segimde;
elektrik, dogal gaz ve su kullammum
optimize etmek dnemli. Cevre ve do-
gal kaynaklar gz ontine alindiginda
banyo ve mutfaklarda cihaz secimi,
armaeiir ve vanalann niteligi elekerik ve
su kullammn igin yasamsal dnem tagir,

- Banyo mutfak mobilyalart ve ci-
hazlannda teknolojik gelisim hizh bir
bigimde firiinlere yansitihiyor. Hatta
baz tirtinlerde dijital uygulamalar ve
programlar devreye girerek, kullamicr-
nim saghg ve maddi harcamas: optimi-

KAPAK

- YENILEME PAZARI

ze ediliyor. Duslar, klozetler, lavabo ve
kurutma sistemleri bu kapsama giriyor.
Dolayisiyla “yenileme” tiketici (kul-
lamier) lehine ¢alisiyor. Ayrica enerji
verimliligi ve su kullamamimn mini-
mize edilmesi bityiik toplumsal yarar
sagiliyor,

- Celik ve plastik borular, armariir
ve vanalar hem yapt iginde hem de si-
elerde, yenilemenin dnemini vurgula-
yan dgelerdir. Bunlann tiketiciye (kul-
lamiciya) anlaulmasi ve yenilemenin
dneminin benimsetilmesi dogrudan
sektor derneklerinin gérevleri arasinda
yer alyor.

- Isitma, sofutma, iklimlendirme
tirtin ve gruplarinda hizh bir teknolo-
jik geligim soz konusu. Split, VRF ve
diger iklimlendirme cihazlannda, ban
klasik ariinlere kargilik enerji verimli-
ligi saglayan cihazlar devreye giriyor.
Keza kombilerde ciddi bir gelisme soz
konusu. Yogusmah kombiler dnemli
bir enerji tasarrufunu ortaya kayuyor.

- Baz1 yaplarda kullanilan dogal
taglar hem yapimn dmrind hem de
hijyenik niteligi artiniyor. Yenilemeler-
de bu husus dikkare alinmal ve sekedr
fuarlannda dmemle sergilenmeli,

FINANSMAN SAGLANMALI

Yenileme pazannda finansman
saflamak igin banka kredilerine ya-
nelik ciddi bir calisma yardatdlmeli,
bu amagla hitktmet ve finans sekibril
yetkilileri ile sektor dernekleri ortak
gahgmalar yapip eylem planlarim ya-
sama gecirmeli.Bu kapsamda;

- Seminer, konferans, yayin, basin
galismalan gergeklestirilmeli.

- Banka ve finans kumuluslan nez-
dinde yenileme pazan titketicisine yt-
nelik kredi calismalart yapilmali.

- Malzeme tireticisi, bayi ve dafine
ishirligi yaparak “yenileme pazan” én-
celigini vurgulayp, harekete gegirecek
bir dizi eylem plam ortaya konulmah,

- Hitktimet ile konunun dnemini
ortaya koyacak gorismeler yapilmal,

Diger Gnemli bir konu da ttketici-
ye yenilemenin dnemini anlatmakur.
Yenilemeyle saflanacak tasarruflan or-
taya koymak uzun vadeli bir ¢aligmay
gerektirir, Ancak bina sahiplerini yeni-
lemeye ikna etmek kolay bir ¢aba de-
gildir. Seminer, egitim, sergileme ve fu-
arlardaki etkinlikler, yenilemenin daha
hizh boyutlarda gelismesini saglar.

ERI 2008 | TURKIVE BASAD DERGL | 35


http://gold.ajanspress.com.tr/linkpress/C2ogGwQld9TXBz3-XFjXDQ2/?v=2&s=50319&b=1036203,1036204,1037085&isH=1

=d

Yayin Adi

Referans No : 82025008
? g Periyod : Iki Aylik
Erisim : 5000

EMILEME PA

Timur Bayindir
Tiirkiye Otelciler Birligi (TUROB)
Yonetim Kurulu Baskani

Yeni yatinma
degil
yenilemeye
ihtiyac var

Bu déinemde yeni yatinmdan

qok renovasyona agirlik verilmesi
qerekiyor. Ancak bu da yeterli degil.
2017 yilinda renovasyon isteyen 49
atel icin toplam 464.9 milyon TL
tutannda tesvik bagvurusu yapild.
Bu yilinilk alti ayinda ise yenileme
igin tesvik basvurusunda bulunan
otellerin sayist 22'de kaldl,
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Renovasyon giintimilzde konakla-
ma sekidriinde dnemli bir pazar haline
gelmis durumda ve rekabet gictind te-
tikleyen énemli bir unsur. Tdm yapilar
gibi oteller de zaman iginde kullamm
yogunluguna ve dogal etkenlere bagh
olarak yipramyor. ‘f’apllan cahsmalar,
10 yasim gegen turistik otel ve tesis-
lerde renovasyon galismalanmin kagi-
mlmaz oldugunu gosteriyor, 10 yLIllk
stirenin 7-8 yila ¢ekilmesi ve otelin
tesisat, yapl, makine ve ekipmanlan-
nin belirtilen stirelerde yenilenmesi
gerektigine isaret ediliyor. Islak ha-
cimli mekanlarda ve ortak kullamm
alanlannda yenileme ¢ahgmalarinimn ise
4-5 yil arahiklarla yapilmas: gerektigi
vurgulanyor.

DOGRU VE GERGEKCI
HEDEFLER BELIRLENMELI

Yernileme siirecinin basanh olmasi-
m saglayacak en dnemli unsur; zaman,
para ve amaglanan fonksiyonel iyiles-
tirme hedeflerinin dogru ve gergekei
sekilde belirlenmesidir. Renovasyon
esnasinda goz oninde bulundurul-
mas: gereken bir diger unsur ise hizla
defisen misteri trendlerinin karsilan-
mast ve rekabetin saglanabilmesidir,
Bu nedenle hedeflenen misten pro-
filinin 1yi tespit edilmesi, renovasyon-
da oldukea dnemli husus olarak dne
¢ikyor,

Ayrica, tesisin dmriind uzatabil-
mek ve siirdrdlebilir turizm olanak-
lan olusturabilmek igin yenileme ¢a-
hsmalanmn desteklenmesi gerekivor.
Turizmde baglanlacak bir renovasyon
hareketi onlarca farkh sekidrde hem
bir ekonomik canlanma yaratacak hem
de Titrkiye'nin tunistik imajina olumlu
katks sagilayacakur.

REKABET ETMEK ICiN
RENOVASYON SART

Dogru renovasyonun temel kri-
terleri, otellere katug rekabet gici,
renovasyon sitrecinde yasanan sorun-
lar ve otel ekipmanlanmn ekonomik
kullamm dmrii ok Gnemli, Diinyamn
degisim hizma paralel olarak, musteri
profili de degisiyor. Bu depisim karsi-
sinda konaklama sekttriinde beklen-
tiler ve magieri talepleri farkhlagiyor.
Milgterilerinin taleplerine cevap ver-
mek isteyen isletmeler gzamil reno-
vasyonda buluyor. Ozellikle otellerin

gelir getiren kale, restoran, bar gibi
i¢ isletmelerine yonelik yenilemeler,
trendler takip edilerek stirekli giincel
tutulmas: gereken alanlar olarak &n
plana gikiyor. Otellerde yenileme ya-
unmlan, rekabete paralel olarak her
gegen giin arug kaydediynr. Satig-pa-
zarlama glciind arurmak isteyen eski
tesisler, pazardaki etkinligini arurmak
icin yenileme yolunu seciyor. Yenile-
meye gitmeyen oteller ise, rekabetin
gerisinde kalma riskiyle kars karsiya
kaliyor.

Bu donemde yeni yatinmdan ¢ok
renovasyona afirhk verilmesi gereki-
yor. Ancak bu da yeterli degil. 2017
yihnda renovasyon isteyen 49 otel igin
toplam 464.9 milyon TL tmannda
tegvik bagvurusu yapildi. Bu yihn ilk
6 aymda ise yenileme igin tesvik bag-
vurusunda bulunan otellerin sayst

22de kald.

YENI TESIS YATIRIMLARINDA
DURUM NE?

Yeni tesis yaunmlanyla ilgili de
bilgi vermek gerekir. Yeni tesis van-
nmlan hizla sticdyor, 2017 yihnda 3
milyar 29 milyon TL tuwarmda tesvik
bazh yeni yaunm bagladi. Bu rakam
bir dnceki yila gore yiizde 2,5k bir
artiz ifade ediyor. Bu yatimmlar 56
ilde toplam 33 hin 257 yaakh 192
projevi kapsiyor. Ocak-Haziran 2018
daneminde ise 39 ilde toplam 15 bin
222 yarakh 92 otel projesi igin tegvik
basvurusu yapu. 58z konusu 92 tesis
igin 1 milyar 590 milyon TL tmarinda
yaunm yapilacak. Gegen yilin ayn
dBnemine gdre yaunm adedinde yiiz-
de 9, yannim mikiarmda ise yiizde 5.5
azalma meydana geldi. 11k yanda yati-
nimlarda gerileme egilimi minimumda
kalch. Ancak ikinei yandaki ekonomik
kosullar degrultusunda gerilemenin
artmasim bekliyoruz,

Konaklama sekiorit yannmlar agi-
sindan cazibesini stirdiriirken, ma-
alesel yenilemelerin aymi durumda
oldugunu sdyleyemiyoruz. Bu konuda
adimlar anlmali. Antalya, lstanbul,
Aydmn ve Mugla'da yipranma siireci-
ne giren birgok otel bulundugu goz
dniine alimmal ve bu illerimize verile-
cek wesvik belgelerinde yeni yaunmlar
yerine, daha cok meveut yaurimlarin
modernizasyonu ve renovasyonu yo-
niinde ditzenleme yapalmali,
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Yapilarin
yenilenmesi

yikip
yapmaktan

daha az
maliyetli

Ulkemizdeki yapilann bilyiik
¢odunlugunda gliclendirme
yapilmadan (veya kiiik
miidahalelerle) gerekli standartiar
saglanabilir. Aynica yapilann cephe,
ortak alan ve ig mekanlaninin
yenilenmesi de altyapi revizyonlan,
yeni binalar, {ist gegitler ve benzerleri
lle mukayese edilince, ok diisilk
maliyetlerde gerceklesebilecek
miidahalelerdir.

I TURKIVE IMSAD DERGH | ERiM 2018

Ulkemizde meveut yapi stogunun
yvenilenmesi sanki gecekondulann yiki-
lip, yeniden yapiimasi olarak algilamyor.
Bu anlayisin esas sebebi ise 60'lardan
itibaren baslayan koyden kente ghciin
huzh olmasi ve buna karsihik; saghkh ya-
pilar, altyapi ve kentsel alanlann kamu
tarafindan planlanamamas: olarak ka-
bul gdrmustir. Gergekien de bu gig
dalgas: ile kente gelen insanlarin, kent-
lerin her yerinde yogun kagak yapilar
insa ederek, bu balgelerde barinmaya
gahgmalan kentsel gelisim ve saghkh
bityiume perspektifini olumsuz etkiledi
Nitekim bu alanlar, boyik kentlerin
hala yizde 50 veya daha ytiksek yap
stogunu olugturuyor.

Kamunun dncilitk ewigi “kentsel
dondsim” projeleni ise saghkh olma-
yan, altyapisi yetersiz ve planlanmamsg
bolgelerin 1slah edilmesindense; plan-
Ir, iskanh ve maddi deger olusturmus
yapi alanlarnmin yikihip yeniden inga
edilmesinde odaklanmis gozikiyor.
Mesele, kentsel yenileme/planlama faa-
liyetlerinin nitelikli vapilan koruyarak;
eldeki ekonomik, kilttirel degerleri yok
etmeden daha planh bir miadahale ve
distik maliyetle yenileme iradesi olmas:
gerekeifidir. Stiphe yok ki, bu tarz alan-
larm korunarak yenilenmesi, killtiirel
hafliza/kent halizasimn korummas:, kent
kimliginin olugmasi igin zorunludur,

YENILEMENIN ONUNDEKI
TEMEL SIKINTILAR

Ulkemiz tzelinde, meveut yapila-
rin muhafaza edilerek yenilenmesinin
dntindeki temel stkinulan birkag bashk
alunda ozetlemek mitmkiin:

- Meveut imar planlarimin sdrekh
olarak degistirilmest. (2 kath alanin 4
kata, 1 olan emsalin 2’ye gikanlmas
gibi)

- Topluma dayaulan “modem” hayat
tarzimn eski kent dokusu, eski binalar-
da karsilanamayacag ve apartmanlann
alternatifsiz oldugu stylemi.

- Meveut yapr alanlarindaki altya-
pr-otopark-ulasim konulanmn kamu
tarafindan ele alimip, ¢dziilmemesi ve
asgari konfor sartlarimin glintimiiz kent-
sel ihtiyvaclarim karsilayamamas: gibi
hususlar,

Farkh olgeklerde, asgari miidahale-
lerle yenilenebilecek (binalann balan,
gevrede rekreasyon alanlanmn olustu-
rulmast vb.) kentsel alan ve yapilarn,

yukarida belirtilen problemler sebebi
ile islevlerini ve degerlerini kaybederek;
yikilip yeniden }-apﬂmam gibi ¢ok ma-
liyeth ve kentin stirekliliiine izin ver-
meyen, uzun vadede problemleri daha
derinlestiren (emsal arusi nedeniyle
yetersiz gelen altyapi, otopark, sikisan
trafik, konut niteliklerindeki degisiklik
vh.) stirecler yasamiyor.

Imar revizyonlan neticesinde olusan
yogunlugu karsilamak igin bitmeyen
yol, altyapr ¢cahismalan, alt gegit, (st
gegit ve otopark ingaatlar ile hesapsiz
ekonomik malivetler olusuyor, kullam-
cilarm kente ait her tiirlil tecritbesi de
istiraba ddntigtiyor,

Elimizdeki planh, nitelikli yap sto-
gunu korumak ve gelistirmek icin acil
tedbir almanuz gerekiyor. Stiphe yok ki,
baglangi¢ noktasi da, mevcut imar plan-
larint herhangi bir isim alunda stirekli
revize etmekien vazgecmektir.

Ulkemizdeki planlt yap stofunun
bityk bir kismi betonarme ve cok az
bir kism ise kigir vapilardir. Bu vapi-
larm bitytik goguntugunda giglendirme
vapilmadan (veya kigtik mudahale-
lerle) gerekli standartlar saglanabilir.
Ayrica yapilann cephe, ortak alan ve ig
mekinlannin yenilenmesi de, altyap
revizyonlari, yeni binalar, Qst gegitler
ve benzerleriile mukayese edilince, cok
ditstik maliyetlerde gerceklesebilecek
midahalelerdir.

YIKIP TEKRAR YAPMA
ISRAFINDAN VAZGECILMELI

Ulkenin gelecegi ve ¢ocuklarm bir
kusak tncesi, anne-babalanmn yasadif
kentleri, meydanlari, evleri, lokanta,
tiyatro, park ve agaglan gorebilmesi,
anlayabilmesi i¢in “yikip, tekrar yap-
ma” israfi ve kolayaih@indan vazgegil-
melidir. Her 20 senede, 30 senede, 40
senede “Bu vapular eskidi, bu alan ¢ok
kiymetlendi” diyerek meveut kentsel,
mimari, ekonomik ve kitltitrel degerleri
gormezden gelemeyiz. Gerek kamu,
gerek mimar ve gerekse vatandas olarak
gorevimiz var olan mevcut degerleri
giniimiize adapte edip, yenilemenin
yollanim bulmak ve sonraki kusaklara
aktarabilmek olmalidir. Tarkive'nin
geng nitfusu oldugunu unutmadan; on-
celikle meveut, nitelikli yapilan deger-
lendirmeliyiz. Yeni yapilara ait politika
ve kararlar da bu degerler gdzetilerek
olusturulmalidir.
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Dernedi (IstanbulSMD)
Yonetim Kurulu Baskan

Ulusal
Renovasyon
Stratejileri
olusturulmal

Ulkemizin “Ulusal Renavasyon
Stratejileri”ni olusturmasi ve bu
cercevede hedefler belirlemesi
ve desteklemesi Gnemlidir. Yasal
mevzuat ve politikalar, bilgi

ve kapasite gelisimi, finansal
yap!, toplumsal farkindalik
gelistirilmelidir.

1 1 TORKWE ISAD DERG! | ERIM 2018

Gimtimizde mevcut yapilarm iyi-
lestirilmesi, ¢agmmzin sartlanna uy-
gun, kullamlabilir ve strdaralehbilir
sekilde yenilenmesi her tilkenin giin-
deminde yer ahyor.

Ttirkiye'de etkin ve hizla biyilyen
insaat sektoriinde, kentsel déniisiim
slirecinin parcas: olarak, renovasyon/
yenileme pazanmmn blytik bir yer kap-
lachgiu dosindyorum.

Son 10 yilda, kentsel déniistm
gergevesinde birgok yap ve yerleske
insa edilmesine ragmen, meveut ya-
pinim ve dokunun iyilestirilmesi ve
venilenmesi kapsamindaki projeler
oncelikli olamadi. Gergek anlamda
kentsel dondgtim kavrami; “Ekono-
mik, fiziksel, islevsel ya da cevresel
agilardan bozulmus bir kentsel alanm,
devletin bilingli miidahalesi sonucu,
kosullarimin biitiinlesik yaklagimiarla
ivilestirilmesine yonelik olarak uy-
gulanan politika, plan, program ve
projelerin ttimtna kapsayan bir uy-
gulama stirecidir” ve meveut doku ve
yapilan renovasyon/yenileme stirecini
de kapsar.

SURDURULEBILIRLIK
KRITERLERI GOZ ONUNDE
BULUNDURULMALI

Ulkemizdeki yapr stogunu deger-
lendirmeye aldifimuzda, tarihi yapi-
lan bu kapsamn chsinda tutuyorum.
lyilestirme ve renovasyon kapsam
stirdiiritlebilirlik kriterleri gidz 6niin-
de bulundurarak hareket edilmeli.
Renovasyon kavram, yalnizea tasiyr-
a sistemle ilgili olmayip, Bina Enerji
Performans Yanetmeligi, Yangin Ya-
netmeligi, teknolojik gelismeler ve
fonksiyonellik paramertreleriyle one
cikyor.

Ulkemizde yuizde 80'e yalan yapi
stoku saghksiz olarak nitelendiriliyor.
Saghkl bir planlama strecinde kur-
gulanmasi, mevewt yapilardan déni-
stime tabi tutulacaklarin, belirlenen
standartlara ulasabilecek olanlann
tzenle secilmesi, flinansal kosullar ve
tesvikler vardhmiyla saghkh vapisal
sistermin olusturulmas: ve bu stirecin
dogru yonetilmesi gerekivor,

Uzun soluklu bu ¢ahsmalar ulusal
gapta stratejilerin yam sira [inansal
kaynaklarnn dogru kurgulanmas: ve
iyilestirme igin bilingli bir ortak ak-
Im (kamu ve kuruluslan, STK'lar, is

dinyasi, tiniversiteler, medya gibi)
insasiyla hedeflenebilir

Ulkemizin, bu dogrultuda “Ulusal
Renovasyon Stratejileri™ni olugturmas
ve bu gergevede hedefler belirleme-
si ve desteklemesi dnemlidir. Yasal
mevzuat ve politikalar, bilgi ve kapa-
site gelisimi, finansal yapi, toplumsal
farkindahk gelistirilmelidir.

ENERJI VERIMLILIGI HEDEFI

Gelismis iilkeler bu shireci ve
kapsanu, yapimun yapisal standart ve
giiclendirmenin yar sira dzellikle AB
tilkelerinin dnemli hedefleri arasinda
yer alan “Enerji Verimli™ hale getiril-
mesi amactyla degerlendirilmesi ve
iyilestinlmest olarak amachyor.

Ornek olarak, Avrupa Birligi ile
Tiirkiye'nin de iginde bulundugu 14
illkeden olusan, Horizon 2020 Cerge-
ve Programi kapsaminda 2015-2017
yillarinda etaplar halinde ger¢eklesen
BuiliUpon, CEDBIK'in de yer aldig
yesil bina konseylerinin ortak galis-
masiyla yiirtitilen dnemli bir projedir,
desteklenmesi ve yaygilastinlmasin
gok dnemsiyorum.

Kamimea, dogru bir ydnetme ve
kurgulama stireciyle ancak ingaat sek-
torinde renovasyon/yenileme pazar
saghkh temellere oturur ve herkes icin
daha kaliteli bir yasam ve hedefleye-
cegimiz sektorde gercek “pazar alam”
olusabilir.

IYILESEREK GELISMEYI
HEDEFLEMELIYiZ

Ulkemizin bulundugu sart ve or-
tamlar, ekonomik ve toplumsal ge-
lismemiz meveut yap stogumuzun
aynasim olusturuyor. Ancak, yapi sek-
woraindin aktorleri olarak, iyileserek
gelismeyi hedeflemeliyiz.

ISMD'min 2018-2019 yih giinde-
minde olan bu konuda, kamu kurum
ve kuruluglan, finans ve i dinya-
s1, Giniversiteler, medya, STK'lar ve
derneklerle beraber, renovasyon/ye-
nileme pazannda, enerji verimliligi
algisimn yaygimlasunlmas ve binala-
nn iyilegtirilmesi konusunda gereken
adhmlann dogru anlmasi, ¢oziimlerin
ortaya konmasina yardimer olabilecek
uluslararasi ve yerel bir igbirligi ag
yaratilmas: konulannda dnetiliik ede-
cek stratejilerin temelini kurgulamay
amachyoruz.
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